Hillebrand

Schmedinger 103

IDYLLISCH & URBAN IN LIEFERING

SCHMIEDINGERSTRASSE 103 a-b | 5020 SALZBURG
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DIE LAGE

‘I 0 IHRE WOHNUNG

Willkommen in lnrem neuen Zuhause! In unserem Neubauprojekt ,,Schmiedinger
103" entstehen 19 kaufpreisreduzierte Eigentumswohnungen fur jeden Lebensstil
sowie 5 smarte EinzelbUros mit besonderem Mehrwert.

Auf unserer Projektwebsite unter
www.hillebrand.at/schmiedinger103

finden Sie detaillierte InNformationen zum Projekt
sowie zu den verfugbaren Wohnungen.

INHALT

Das Projekt

Die Lage

Das Grundstuck
lhre Wohnung
Uber uns

Kontakt

Anderungen und Fehler vorbehalten.
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Schmuedinger 103

IDYLLISCH & URBAN IN LIEFERING

IHR KUNFTIGES ZUHAUSE AUF EINEN BLICK DIE HIGHLIGHTS IN DER SCHMIEDINGERSTRASSE

Wenn Sie Wert auf zeitgemdaBes, idyllisches und dennoch urbanes Wohnen legen, bietet Ihnen unser Preisgedeckelte und barrierefreie Eigentumswohnungen mit hoher Wohnbauférderung
Projekt ,Schmiedinger 103" faszinierende Moglichkeiten. 19 kaufpreisreduzierte Eigentumswohnungen in
unterschiedlichen GréBen sowie 5 smarte EinzelbUros, verteilt auf zwei moderne Wohnhdéuser, bieten die 1- bis 4-Zimmer Wohnungen fiir jede Lebenssituation
optimale Grundlage fUr jeden Lebensstil, der dank barrierefreier Gestaltung keine Altersgrenzen kennt.
Nachhaltige Heiztechnik mit Luftwdrmepumpe und Photovoltaikanlage
In Ihrem neuen Zuhause mussen Sie sich aufgrund optionaler Gartenparzellen nicht mehr zwischen Woh-
nen im Obergeschoss oder Dachgeschoss und einem eigenen Garten entscheiden. Wohnen und Arbei-

Einzelbiros als smarte Kombination fir Arbeiten und Wohnen

ten 1asst sich durch smarte EinzelbUros auf einzigartige Weise verbinden und trennen zugleich und bietet Urban-Gardening: Eigene Gartenparzellen, die separat erworben werden kénnen
Ihnen darUber hinaus die Moglichkeit eine Wohnung zu erwerben, die mitwdchst und sich an lhre BedUrf-
nisse anpasst. Die unmittelbare Ndhe zum Naherholungsgebiet Salzachseen und Salzachufer sowie das Jede Wohnung mit Garten und Terrasse oder Balkon

nahegelegene Zentrum der Festspielstadt Salzburg garantieren héchsten Freizeitwert sowie Lebensquali-

t&t und runden das Angebot ab.



DIE LAGE

SALZBURGS WOHNJUWEL: LIEFERING ERLEBEN!

Die begehrte Lage in der SchmiedingerstraBe im Stadtteil Liefering Uberzeugt durch ihre einzigartige
Kombination aus Naturidyll und urbanem Lebensgefihl.

Im Naherholungsgebiet im Norden der Stadt Salzburg laden die nahegelegenen Salzachseen zum
Schwimmen, Sonnen und Entspannen ein. Auf einer Gesamtfléche von insgesamt ca. 20.000 m? bietet
das Badegeldnde zudem Freizeitmoglichkeiten wie Beachvolleyball, Basketball und FuBball. Das nahe-
gelegene Salzachufer bietet darUber hinaus ideale Spazierwege, Lauf- und Fahrradstrecken und fUhrt
direkt in die Salzburger Altstadt.

Ein weiterer Pluspunkt ist die ausgezeichnete Verkehrsanbindung. Durch die nahegelegene Autobahn
und Bushaltestelle erreichen Sie sowohl das Stadtzentrum als auch Europark, Flughafen und Messezent-
rum im Handumdrehen. Wilkommen in Inrem neuen Zuhause — willkommen in der SchmiedingerstraBe!

1 Messezentrum
2 Einkaufszentrum Europark
3 Hauptbahnhof
4 Altstadt

Naherholungsgebiet Salzachseen & Salzachufer mit Spazierwegen
und Lauf- & Fahrradsirecken

Mit dem O-Bus oder Fahrrad in 15 Minuten ins Stadizentrum von Salzburg.
7 Minuten mit dem Auto zum Europark oder zum Flughafen

Ausgezeichnete Infrastruktur

Zahlreiche Ausflugs- und Freizeitmoglichkeiten aufgrund der nahegelegenen Seen, Berge
und der Salzburger Alistadt
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IHRE WOHNUNG |

IDYLLISCHES WOHNEN MIT WOHNBAUFORDERUNG TOP AUSSTATTUNG
FUR SINGLES, PAARE, FAMILIEN UND SENIOREN. FUR BESTE LEBENSQUALITAT

mit 1- bis 4 Zimmer und ca. 36 m? bis ca. 82 m? WohnflGche. Die lichtdurchfluteten Wohnungen mit an-
sprechenden Balkonen, Garten und Terrassen schaffen eine angenehme Atmosphére und laden sofort Lichtdurchflutete Wohnungen dank bodentiefer Fenster
zum WohlfUhlen ein.

Durch 5 Gartenparzellen mit jeweils ca. 90 m?, die optional erworben werden k&nnen, mussen Sie sich
bei unserem Projekt ,,Schmiedinger 103" nicht mehr zwischen Wohnen im Obergeschoss oder Dachge-
schoss und einem eigenen Garten entscheiden. 5 EinzelbUros mit ca. 22 m? bis ca. 29 m?, ebenfalls zum
optionalen Ankauf, bieten zudem die Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten auf einzigartige Weise zu ver- Uberdachte Fahrradabstellplétze
binden und gleichzeitig zu trennen und sich eine Wohnung zu schaffen, die mitwdchst. Gerne stehen wir
lhnen fir Fragen zur Wohnbauférderung, Ausfihrung und Ausstattung jederzeit gerne zur Verfiigung. lhr
Wohnglick ist unser Schlissel zum Erfolg - seit Uber 80 Jahren.

GroBe Auswahl an modernen Fliesen

Ansprechende Freiflachen wie Balkon oder Terrasse mit Garten

Parkpldtze in der Tiefgarage und im Freien
Urban Gardening - 5 Gartenparzellen mit ca. 90 m? zum optionalen Ankauf

5 Einzelbiiros - ideal fir Home-Office und Selbststandige

DIE SALZBURGER WOHNBAUFORDERUNG

() ) #

1-/2-Personen-Haushalt Wachsende Familie Jungfamilie
€ 52.000,- € 62.000,- € 72.000,-
Wohnbauférderung Wohnbauférderung Wohnbauférderung



Bau | Holz | Immabiiien

@ Hillebrand

WARUM HILLEBRAND — UNSERE PHILOSOPHIE

Hillebrand entwickelt und gestaltet hochwertige Wohn- und Arbeitsr&ume. Im Vordergrund
stehen Qualitét, Nachhaltigkeit, Innovation. Hillebrand ist Komplettanbieter fUr die gesamte
Palette an Handwerk und Dienstleistung in der Bau-, Holzbau- und Immobilienwirtschaft.

DIE kreative Ideenwerkstatt fir Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Von der Planung bis hin zur fertigen Umsetzung - bei Hillebrand bekommen Sie alles aus einer Hand in bester Qualitat.

PROJEKTENTWICKLUNG &
GRUNDANKAUF

Mit der Projektentwicklung wer-
den die Weichen fUr den Erfolg
einer innovativen Idee gestellt.
Unabhé&ngig davon, ob ein
Grundstick verduBert oder des-
sen Wert durch ein Bauprojekt
gesteigert wird: Hillebrand ist
beim Ankauf oder Verkauf von
GrundstUcken und Immobilien
benhilflich, entwickelt Standorte,
bringt neue Ideen und steht bei
der Mietersuche unterstUtzend
zur Seite — und das schon seit
Uber 80 Jahren.
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HOLZBAU &

ZIMMEREI

Holz spricht fUr Lebensqualitat,
Hillebrand fir modernen und
innovativen Holzbau. Die
Mannschaft der Zimmerei
Hillebrand Uberzeugt mit
Erfahrung und Qualitat bei
Neubau und Altbausanierung,
vom Carport Uber das Einfami-
lienhaus bis hin zum Wohn- und
Hybridbau. Unterstitzt von
einer modernen Abbundanla-
ge betreibt

Hillebrand kreativen Holzbau
auf héchstem Niveau.

GUTE GRUNDE,
AUF UNS ZU BAUEN.

PLANUNG
& ARCHITEKTUR

Die Planungsphase ist fUr den
Erfolg jedes Projektes entschei-
dend. Das Hillebrand-Planungs-
tfeam mit Architekten, Baumeis-
tern und Technikern begleitet
das Projekt von der Idee Uber
Grundlagenermittlung, Erstellung
von Vorentwurf, Entwurf und Ein-
reichplan bis zur Fertigstellung.
Hillebrand zeigt Kompetenz in
Massiv- und Holzbauplanung.
Die Abwicklung aller erforder-
lichen Behdrdenwege ist selbst-
verstandlich.

€

INVESTEMENT &
ANLAGEIMMOBILIEN

Immobilien stehen als sinn-
volle Wertanlage hoch im Kurs.
Hillebrand bietet viele Moglich-
keiten, in Immobilien zu inves-
tieren. Das Portfolio beinhaltet
neben Gewerbeimmobilien
auch Objekte aus dem priva-
ten Wohnbau. Sicherheit und
Vertrauen sind gewdhrleistet:
Die EigentUmer investieren selbst
in die Objekte und haben zahl-
reiche erfolgreiche Investment-
modelle entwickelt.

BAU &
GENERALUNTERNEHMER

Hillebrand ist Baumeister aus Lei-
denschaft seit Uber 80 Jahren.
Als Bau- und Generalunterneh-
mer koordiniert Hillebrand den
gesamten Bauablauf, erledigt
die Ausschreibungen und fixiert
Zeit- und Kostenpl&dne. Hillebrand
baut mit eigener Mannschaft
und gewdbhrleistet héchste Qua-
litat bei jedem Bauprojekt wie
Einfamilienhduser, Wohnanla-
gen, Hotels, Luxusimmobilien,
Gewerbeimmobilien u.v.m.

VERKAUF &
VERMIETUNG

Wohnen und Arbeiten sind we-
sentliche GrundbedUrfnisse. Ob
Wohnung und/oder Geschdfts-
lokal bzw. BUrofldchen: Hillebrand
ist sowohlim Eigentums- als auch
im Mietbereich sowie Home In-
terieur aktiv und bietet laufend
attraktive Objekte fUr alle Preis-
klassen. Kompetente Beratung
zu den vielen Fragen beim Woh-
nungskauf oder -verkauf oder zu
Mietobjekten ist selbstverstandlich.



WIR SCHAFFEN LEBENS(T)RAUME.

Bei der Schaffung von Wohn- und Gewerbeeinheiten denken wir bei Hillebrand nicht in Monaten und
Jahren, sondern eher in Generationen. Daher entscheiden wir uns immer fUr hochwertige und langlebige
Baustoffe und Ausfuhrungsdetails. Denn nur so ist ein Werterhalt gewdhrleistet, von dem auch noch

die ndchsten Generationen profitieren kdnnen. Unsere Gebdude werden dementsprechend in
traditioneller und bewdhrter Ziegelbauweise errichtet und so koordiniert, dass es fUr Sie als Endkunden
einen kompetenten Ansprechpartner fur all Ihre Fragen gibft.

Hillebrand

Bau | Holz | Immobilien
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Alles bedacht bei Hillebrand:

Wir bauen mit jahrzehntelanger Erfahrung
fUr eine nachhaltige Immobilienwelt.

MATERIALIENAUSWAHL: Um die Umweli-
belastung zu reduzieren, verwenden
wir bei der AusfGhrung unserer Projekte
vermehrt nachhaltige Materialien.

ENERGIEEFFIZIENZ: Wir setzen auf er-
neuerbare Energiequellen und haben
bereits Uber 10.000 m? Dachflidchen
(ca. 1.700 kWp) fir PV-Anlagen bei
unseren BUros und Projekten verbaut.

BIODIVERSITAT: Bei unseren Projekten
legen wir groBen Wert auf Grinfldchen
als Lebensrume der Tier- und Pflan-
zenwelt.

OKOLOGISCHES BAUEN: Wir streben
bei jedem Projekt einen &sterreich-
ischen Standard nach den , klimaaktiv*
Vorgaben an.

Hillebrand

Bau | Holz | Immobilien

Krimpling 1 | A-5071 Wals Tel
Web www.hillebrand.at Mail

RECYCLING: Wir achten auf die Um-
weltbelastung unserer Baustellen und
verwenden durch Upcycling Baustel-
lenwerbung wieder.

LEBENSRAUMSCHAFFUNG: Wir planen
unsere Projekte mit groBer Sorgfalt, um
die Lebensqualitdt der umliegenden
Ortschaft zu verbessern und nach-
haltig zu gestalten.

MITARBEITERENGAGEMENT: Wir férdern
unsere Mitarbeiter im nachhaltigen
Denken und bieten ihnen eine groBe
E-Autoflotte und Ladestationen an.

ALLES AUS EINER HAND: Durch unsere
ganzheitliche Betreuung eines Projektes
kdnnen wir eine durchgangige Qualitat
und PreisstabilitGt garantieren.

+43 664 [/ 780 290 23
verkauf@nhillebrand.at



